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Acerca de la Oportunidad

• Rendimiento dolarizado de 10.0%-10.5% (retorno preferente de 9.5%)

• Inversión patrimonial con bajo riesgo en Tijuana, mercado industrial #1 del 
país con la más baja disponibilidad industrial.

• Desarrollo de parque industrial clase A de ~40,000m2 GLA en ubicación 
privilegiada cerca a la garita y con alta conectividad y plusvalía.

Tijuana, el mejor mercado en el 
mejor momento
• Ciudad con mejores indicadores de demanda y ocupación, y es 

líder en México en múltiples sectores como el automotriz, 
dispositivos médicos, electrónicos, aeroespacial y maquila.

El mejor mercado industrial de México en el mejor momento.

Tasa de Desocupación industrial más bajade México

Precio de renta más alto a nivel nacional después de CDMX.

Empresas extranjeras de +20 países establecidas en Tijuana.

#1

2.8%

$6.13

+950



¿Por qué Invertir en Inmuebles Industriales en México?



TIJUANA,
BAJA CALIFORNIA
MEXICO



ACERCA DE TIJUANA

La ciudad 
fronteriza más 
importante del 

mundo

#1 

Ciudad fronteriza más visitada en 
el mundo con +92MM cruces/año

3er
Municipio más poblado
a nivel nacional

4to
Aeropuerto más grande 
a nivel nacionalMayor Fabricante de 

Exportación a nivel nacional

#1

Empresas de carga y 
logística en la ciudad

+90

Empleados en el sector industrial

320k

Empresas extranjeras 
establecidas de +20 países

+950



El TMEC, el Nearshoringy una ubicación estratégica



Sectores con Gran Presencia que Impulsan Crecimiento
Acerca de Tijuana



Una de las ciudades más caras por m2en México
por su alta demanda y la poca disponibilidad

Junto con CDMX y Guadalajara, Tijuana tiene uno de los precios de tierra más altos del país, debido a la alta demanda para fines industriales
y la poca disponibilidad de tierra. La ciudad está al norte por la frontera con EEUU, 

al oeste por el Océano Pacífico y al sur y este por la Sierra paralela a la costa, lo cual hace que la tierra 
desarrollable sea escasa y de complicada topografía



Tijuana.
$6.13 / Sqft/ año
La renta industrial más alta 
solo después de CDMX

Tijuana: El mejor mercado industrial

Fuente: CBRE al 2T’20.



Tijuana: El mejor mercado industrial

Fuente: CBRE al 2T’20.

Tijuana.
2.8%
La menor desocupación 
industrial del país

• Desde 2013, la demanda ha excedido la oferta de inmuebles construidos listos para operar.
• Desocupación nunca ha rebasado 5% y ha sido menor a 3% desde 2017.
• Crecimiento en rentas en toda clase de inmuebles industriales. Rentas clase A aniveles record.
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A solo 15 minutos de la Garita Internacional de Otay
y situado en la salida al resto del país



Con una ventaja estratégica inigualable: FUERZA LABORAL

El inmueble, a diferencia de muchos de los nuevos parques desarrollados en Tijuana, está enclavado en una zona 
eminentemente habitacional, 

lo que será un diferenciador clave en la toma de decisión de las empresas, dado que el mercado laboral en Tijuana 
es uno de los más competidos de México.







(1)En caso de no obtener crédito y el proyecto requiera capital adicional, se definirá nivel de rendimiento preferente

Termsheet

Desarrollador

El desarrollador cobrará fees de desarrollo y administración.

el desarrollador
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